
Анализ рынка строительства  
индивидуальных жилых домов в России 

в 2020-2024 гг, прогноз на 2025-2029 гг 



Анализ рынка строительства индивидуальных жилых домов в России в 2020-2024 гг, прогноз на 2025-2029 гг         демоверсия 

                                                                                                                https://businesstat.ru                                                                      

Аннотация 

По оценкам BusinesStat, в 2020-2024 гг число построенных индивидуальных жилых домов (ИЖД) в 

России возросло на 64%: с 299 до 488 тыс. Пандемия способствовала росту спроса на загородную 

недвижимость. Пик строительства пришелся на 2021 г, когда количество введенных домов возросло 

сразу на 25%. Социальные и политические изменения в стране поддержали эту динамику, и в 2022-

2024 гг рост численности построенных ИЖД продолжился.  

Основным фактором роста спроса на индивидуальное жилое строительство (ИЖС) послужила 

возможность ипотечного кредитования по льготным ипотечным программам. С лета 2022 г условия 

всех льготных ипотечных программ (семейная, сельская, IT и др.) распространились на ИЖС. Если в 

2020 г число выданных кредитов под ИЖС составляло менее 1% от общего объема ипотечного 

кредитования, то в 2024 г кредиты на приобретение и строительство ИЖД занимали уже около 11% 

от всего ипотечного жилищного кредитования, хотя требования по ипотечным программам 

ужесточились. 

С 2025 г в России установлен предельный срок освоения земли под индивидуальное жилищное 

строительство – три года. Такое решение должно стимулировать застройщиков и частных 

собственников в более короткие сроки реализовывать строительные проекты, что также будет 

способствовать росту рынка в ближайшие годы. 

 

«Анализ рынка строительства индивидуальных жилых домов в России», подготовленный 

BusinesStat, включает важнейшие данные, необходимые для понимания текущей конъюнктуры 

рынка и оценки перспектив его развития: 

▪ численность и деловая активность строительных организаций 

▪ статистика персонала отрасли 

▪ число и площадь построенных индивидуальных жилых домов 

▪ средняя стоимость строительства квадратного метра ИЖД 

▪ оборот рынка ИЖС 

▪ финансовые и инвестиционные показатели строительной отрасли 

При подготовке обзора используется официальная статистика и собранные данные. 

 

Информация профильных ведомств: 

▪ Федеральная служба государственной статистики (Росстат) 

▪ Министерство строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

▪ Министерство экономического развития  

▪ Ассоциации деревянного домостроения 

Информация, собранная BusinesStat: 

▪ цены на услуги строительства  

▪ оценки экспертов рынка ИЖС 
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Информацию о смежных рынках вы можете найти в других исследованиях BusinesStat: 

▪ Анализ рынка продаж земельных участков в России 

▪ Анализ рынка строительства инженерных коммуникаций в России     

▪ Анализ рынка строительства коммерческой недвижимости в России 

▪ Анализ рынка строительства медицинских учреждений в России 

▪ Анализ рынка строительства многоквартирных домов в России 

▪ Анализ рынка строительства сельскохозяйственных зданий в России 
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Методика подготовки обзора рынка 

При подготовке обзора BusinesStat ставит целью собрать максимум информации об анализируемом 

рынке.  

На первой стадии аналитики BusinesStat агрегируют национальную и международную статистику, 

отраслевую статистику, рыночные исследования. Дополнительно проводится анализ оценок 

экспертов рынка и информации в СМИ.  

На втором этапе работ полученные данные взвешиваются и приводятся к единому 

непротиворечивому массиву. На этом этапе происходит отбраковка данных, которые 

представляются аналитикам противоречивыми или менее надежными. Выбранные данные должны 

находиться между собой в полной корреляции, чтобы сделать возможной комплексную оценку 

рынка.  

Данные по разным показателям извлекаются из разных источников и первоначально не полностью 

соответствуют друг другу, что часто требует проведения дополнительных расчетов. В итоге по части 

уточненных, расчетных параметров рынка BusinesStat сам становится источником данных, что 

отмечено под соответствующими таблицами обзоров.  

Третьим этапом работ является построение динамических рядов – прогнозирование. Первичное 

прогнозирование осуществляется математическими методами, суть которых сводится к анализу 

ретроспективных данных для построения прогноза. Однако такой анализ может задать лишь общий 

тренд на стабильных рынках с известной многолетней динамикой. Подобные стабильные рынки во 

многих странах мира фактически отсутствуют, из-за чего эффективность математического анализа 

падает. 

Для уточнения прогнозов анализируются факторы, влияющие на развитие рынка. Часть факторов 

определена достаточно жестко и может быть использована с большой уверенностью для 

прогнозирования. Пример такого фактора – государственное отраслевое регулирование. Часто 

заранее известна политика правительства в области регулирования импорта, по инвестициям в 

производство и строительство, субсидированию или, наоборот, увеличению налоговой нагрузки на 

отрасль. Зная качество исполнения подобных программ, аналитик может оценить влияние данного 

фактора на отрасль.  

Влияние некоторых факторов может быть менее выражено либо противоречиво. Чаще всего 

подобные факторы связаны с планами компаний, событиями на смежных рынках, изменением 

потребительского поведения. Здесь приходится анализировать более широкий круг переменных, 

часто применяя бенчмарки с соседних рынков, где аналогичная ситуация происходила ранее, или с 

рынков аналогичных отраслей других стран, где были аналогичные кейсы. Например, во всех 

развивающихся странах мира наблюдается схожая динамика потребительского поведения, 

обусловленная появлением новых категорий товаров, развитием сетевой розницы, приходом 

международных корпораций.  
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Классификация 

Индивидуальное жилищное строительство (ИЖС) – форма обеспечения граждан жильем путем 

строительства дома на праве личной собственности, выполняемого при непосредственном участии 

граждан или за их счет.  

Действующее законодательство к объектам индивидуального жилищного строительства 

относит отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более трех, предназначенные для 

проживания одной семьи на земельном участке с соответствующим видом использования «для 

ИЖС». 

По общему правилу строительство любых объектов капитального строительства, к которым 

относятся и объекты ИЖС, осуществляется на основании выданного в установленном порядке 

разрешения на строительство. 

Отличительной особенностью объектов ИЖС является то, что при их строительстве, реконструкции 

или капитальном ремонте не требуется подготовка проектной документации (такая документация 

может быть подготовлена по инициативе застройщика). 

Строительство индивидуальных жилых домов относится к отрасли ОКВЭД 2 (41.20) – 

«Строительство жилых и нежилых зданий». Более глубокий уровень детализации для 

строительства ИЖД в отраслевом классификаторе не предусмотрен. В главе «Экономические 

показатели отрасли» приведена информация по данному коду. 

.  
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Численность построенных индивидуальных 

жилых домов 

Таблица 22. Численность построенных индивидуальных жилых домов в России в  

2020-2024 гг (тыс) 

Параметр 2020 2021 2022 2023 2024 

Численность построенных индивидуальных 
жилых домов  

298,7 373,4 401,5 431,5 488,4 

Динамика (% к предыдущему году) 8,0 25,0 7,5 7,5 13,2 

Источник: Росстат 

За 2020-2024 гг число построенных индивидуальных жилых домов (ИЖД) в России возросло на 64%: 

с 298,7 до 488,4 тыс. Пандемия способствовала росту спроса на загородную недвижимость, в 2021 г 

количество введенных домов возросло сразу на 25% (это максимальный прирост за пятилетний 

период). Положительная динамика сохранилась и в 2022-2024 гг, когда численность построенных 

ИЖД росла ежегодно на 7,5-13%.  

С 2020 г программа льготной ипотеки распространилась на сектор ИЖС, с апреля 2021 г построить 

или купить частный дом стало возможно в рамках программы «Семейная ипотека». В 2024 г сумма 

ипотеки по ИЖС стала рекордной – более 595 млрд руб при общей стагнации рынка ипотечного 

кредитования. Эксперты рынка предполагают, что в 2025 г рост займов ипотечного кредитования в 

сфере ИЖС продолжится, что будет стимулировать покупку и строительство ИЖД.  

Эксперты отмечают, что программа «Семейная ипотека», продленная до 2030 г и позволяющая 

получить до 6 млн рублей по ставке 6%, служит одним из основных стимулирующих факторов на 

рынке. Также отмечают эксперты, что есть ограничения, а именно лимиты банков по «Семейной 

ипотеке» и высокая ключевая ставка по обычным ипотечным программам, которые оказывают 

негативное влияние на спрос. 

С весны 2024 г программа «Сельской ипотеки» с льготным кредитом под 3% фактически не 

работает. Связано это с тем, что с начала реализации программы возникла проблема из-за 

высокого спроса. С учетом высокого уровня ключевой ставки ЦБ субсидирование программы 

обходится чрезмерно дорого, поэтому банки приостановили выдачу и прием заявок. 

https://businesstat.ru/catalog/id75767/

